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上海国际论坛”发表演讲
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清华科技园第三届启迪创新论坛在广州番禺隆重举行清华科技园第三届启迪创新论坛在广州番禺隆重举行清华科技园第三届启迪创新论坛在广州番禺隆重举行清华科技园第三届启迪创新论坛在广州番禺隆重举行

第三届启迪创新论坛暨2011清华科技园全国分园网络年会于10月13日在广州番禺隆重开幕。本次论坛由
清华大学启迪创新研究院、清华科技园启迪股份、广州市科技和信息化局、广州市番禺区人民政府主办, 番
禺现代产业基地建设指挥部、番禺区科技和信息化局及清华科技园广州创新基地承办，广州大学城健康产业
产学研孵化基地协办。本届论坛的主题是“创新与城市发展”。

“创新与城市发展”是为了探讨区域自主创新、分享发展经验，是为了加强清华大学、清华科技园和广东

省、广州市在产学研领域的合作，也是为了宣告清华科技园和番禺区合力推动城市创新发展进入一个新的阶
段。随着广州创新基地服务不断完善、区域创新平台逐步搭建，以信息技术为龙头，未来将会有更多清华大
学学科领域的技术成果、科研项目逐步落户到番禺、落户到广州；以清华大学校友为主，更多创业群体将选
择番禺、选择广州创新基地，在番禺形成高新技术创新、创业集群，成为广州城市创新体系的一个重要组成
部分。
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番禺携手清华大学成立技术成果转化公司番禺携手清华大学成立技术成果转化公司番禺携手清华大学成立技术成果转化公司番禺携手清华大学成立技术成果转化公司

为加快产业结构转型，推动创新型城市建设，近日，番禺区政府和清华大学信息技术研究院在第
三届启迪创新论坛暨2011清华科技园全国分园网络年会上签订合作协议，联合清华科技园广州创新基
地，共同成立技术资产运营公司，推动引进清华大学的技术、人才和科技项目，推动区域创新和区域
产业结构的调整和升级。

该运营公司将落户在清华科技园广州创新基地，以设立“专利池”、建立“研发交易及成果转化平台”

等多种产学研合作的方式，成为以清华项目为龙头的信息技术项目申报及支撑平台，成熟运作后预计
每年可促进成果转化5～10项，带动行业年新增产值达10亿元以上。
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2.5亿元创投基金落户清华科技园广州创新基地亿元创投基金落户清华科技园广州创新基地亿元创投基金落户清华科技园广州创新基地亿元创投基金落户清华科技园广州创新基地

在签订运营公司合作协议的同一天，清华科技园总园的创投基金和广州市的科技风险公司合作，成立2.5亿
元的创投基金落户广州创新基地，为技术成果转化、创新创业提供有力资金支持。提升创新载体和公共创
新平台的服务能力，建立完善的服务创新体系，提升综合服务能力和创新支持能力，是广州建设创新型城
市的三大体系之一。清华科技园输出的就是服务模式，运营经验，一种轻资产的模式，服务高新技术企
业，推动区域经济发展。

成立运营公司和创投基金的落户只是清华科技园整个服务体系的一小部分，未来清华科技园广州创新基地
逐步将移植总园的全套服务，整合政（政府）、产（产业）、学（大学）、研（科研机构）、金（金融体
系）、介（中介机构）、贸（科技贸易）、媒（媒体）八方资源，为推动科技成果转化、孵育科技型企
业、培养创新创业人才营造创新软环境，搭建支持城市创新发展的战略性支撑平台。
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清华科技园广州创新基地二期顺利封顶清华科技园广州创新基地二期顺利封顶清华科技园广州创新基地二期顺利封顶清华科技园广州创新基地二期顺利封顶

2011年10月14日，清华科技园广州创新基地二期举行了隆重的封顶仪式。广州市番禺区政府副区长林伟长
代表番禺区政府出席并致词。招商地产副总经理兼广州管理总部总经理胡建新，清华大学校长助理、启迪控股
股份有限公司总裁徐井宏，清华科技园发展中心主任、启迪控股股份有限公司董事长梅萌，广州市番禺创新科
技园有限公司董事长贺臻、总经理周波，以及参加第三届启迪创新论坛的清华科技园全国各分园领导，股东代
表、园区企业代表、意向客户代表和媒体朋友，近200人出席了仪式。
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仪式上，番禺区副区长
林伟长及清华大学校长助理
徐井宏在致辞中肯定园区建
设成果，并对园区未来寄予
厚望。周波总经理发言中感
谢各界对项目的支持，并向
嘉宾介绍了二期的概况。

这次完成封顶的项目二
期，建筑面积达到10万㎡，
包括包括企业孵化器、独栋
写字楼、组合写字楼、专家
楼和公寓等各类建筑，以及
3000㎡的生活设施配套，预
计明年上半年即可建成投入
使用，届时园区规模将进一
步扩大，可满足200家左右企
业的办公需要，园区发展将
踏上新的台阶。





二期聚焦二期聚焦二期聚焦二期聚焦

二期总规划介绍专家办公楼二期总规划介绍专家办公楼二期总规划介绍专家办公楼二期总规划介绍专家办公楼——广州最美的办公环境广州最美的办公环境广州最美的办公环境广州最美的办公环境

园区二期建设有4栋4联排、1栋双联排，共5栋18户专家办公楼，每户5层面积约400㎡。专家楼主要面向博
士后工作站，以及设计、研发、创意等企业机构，营造宁静、优雅、舒适、宜商宜居创新环境。

中央大面积人工水库，是园区最大、最优美的自然景观，也是广州市内唯一享有湖景的办公区。专家办公
楼均沿园区中央人工水库湖岸线性排布建设，与湖岸线呼应，享受到最好的景观，打造与自然环境相协调的山
水郊野办公建筑群。

专家办公楼结合地形高差的起伏，形成前花园、后水景的至美环境。前庭均为大面积花园包围，下沉式庭
院、封闭式园林，每一户都能享受到属于自己的私人领地；后院临湖亲水平台，与水域零距离亲近，亲手触摸
建筑和自然的和谐统一。
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盛瑞土建公司陈忠平教授在盛瑞土建公司陈忠平教授在盛瑞土建公司陈忠平教授在盛瑞土建公司陈忠平教授在“2011道路技术与城市发展上道路技术与城市发展上道路技术与城市发展上道路技术与城市发展上
海国际论坛海国际论坛海国际论坛海国际论坛”发表演讲发表演讲发表演讲发表演讲

2011年10月20日，由上海市城乡建设和交通委员会主办的2011道路技术与城市发展上海国际论坛
在上海市喜来登大酒店召开。这是一次高级别的论坛，与会嘉宾和代表均是目前国内外道路交通和城
市发展领域的专家和领导，会议探讨了目前国内外最为先进的道路建设和城市发展理念。在“道路结
构与材料”专题论坛中，广东盛瑞土建科技发展有限公司董事长陈忠平教授以“现浇泡沫轻质土技术及
应用”为题展开了一次特别生动的演讲，向大家阐述了现浇泡沫轻质土目前在道路施工中重要的应用

价值和显著的应用效果，得到了各位专家和领导的关注和赞誉。
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专题聚焦专题聚焦专题聚焦专题聚焦：：：：温总理放狠话温总理放狠话温总理放狠话温总理放狠话 开发商莫再扛了开发商莫再扛了开发商莫再扛了开发商莫再扛了

“我们的目标是要使房价回归到合理的价格。”温家宝总理近日在俄罗斯圣彼得堡就我国的房地产调控

大放狠话。温总理表示，中国的房地产一系列调控措施，决不可能有丝毫动摇，下调房价是国家坚定的政
策。这是近来中国官方对房地产调控最明确亦最强硬的表态，同时也为此前关于房地产调控是否将放松的
争论画上了句号。

这一轮的房地产调控已进行了两年之久，这一个月房价才真正开始出现松动，但是关于房地产调控放
松的传言几乎从未停止，刚过去的10月对调控放松的争论更是到达了高潮，而关于房地产调控的走向通常
是出于对官方表态的揣测和推断。

其实官方口径一直没变，都是要坚持房地产调控，只不过是具体表述有差异，就被冠以各种解读。一直坚
持不懈地将官方的表态解读为调控放松的人，未必当真不解其中之意，有可能是为了自身利益而利用言论
解读来制造舆论。而这一次，“绝不可能有丝毫动摇”、“下调房价”、“合理价格”几个关键句再也没有揣测的

余地，彻底断了房地产调控放松的念想。

宏观政策方向既已确定，房价未来的走向将如何？房地产调控已进行两年，现在房价才开始松动，正
因为房地产市场已形成各种利益板结，各方博弈进入深水区，屡屡陷入“拔河”状态。如今，除了这几个月来

的整体数据显示房价的下行趋势，房价下降主要阻力来源的地方政府和开发商也出现了松动。

10月19日，时任银监会主席的刘明康在CEO组织峰会上讲话时提到，最新的房贷压力测试结果显示，即
使房价下跌40%，我国银行业房地产风险总体可控，这时市场上终于有声音指此话表明开发商无法挟持银
行，暗示开发商无谓再扛，但是很快就有更多的声音指刘氏之言只为安慰房奴，此言引起的一阵短暂的讨
论就过去了。

10月27日，住建部部长姜伟新表示，限购政策是不得已才采取的办法，等住房信息完善后即可取消，
并表示支持全国人大财经委副主任委员吴晓灵提出的更多采取税收的办法，这次没人再把住建部的话是耳
边风了，此后关于限购令即将取消而房产税取而代之的说法甚嚣尘上，各种争论不绝于耳。
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10月29日，温家宝总理在国务院常务会议上表示，要切实把握好宏观调控的方向、力度和节奏，适时

适度进行预调微调，“微调”意味着定向放松，而放松的指向引来无数揣测，有人就结合“取消限购”的说法表
明“微调”必然指向房地产，完全忽略温总理在同一场合讲的坚定不移地搞好房地产调控，甚至拿另一句“促
进房价合理调整”说事，说“合理调整”而不提“下降”就是要放松房地产调控。

地方政府由于过度依赖土地财政，已被绑架于房地产之上，房地产行业受损，其GDP、土地收益以及
房产税都将大幅下降，因此，地方政府一直或明或暗地抵制着房地产调控。一线城市限购政策已定难以脱
逃，对二、三线城市中央在博弈中作出让步，可由地方政府按标准自行制定政策，因而，二三线城市的地
方政府就开始上演了各种抵制的好戏，从台州、衢州的宽松版形式化限购，到丹东、韶关等以“限价”代替
“限购”，且限价比本地房价水平基本相近甚至更高。不过，当10月11日佛山企图放宽限购之时，却被勒令
连夜撤回；10月31日，珠海市政府连夜发出“双限令”，11月1日起主城区(香洲区)实行限购，限购令还包括

全市新楼盘不得超过11285元/平方米，明显低于当地平均房价。从地方政府各种形式化限购，到企图放松
限购被撤，再到限购限价并行，地方政府的调控压力明显增大，躲避房地产调控的空间被大大压缩。

房地产开发商似乎一直没忘记两年前国家出台的4万亿救市政策，对于房价一跌政府必然救市有着不
轻的幻想，因此，在不短的一段时间里，即使资金链紧张依然有不少开发商在死扛不降价。所以，此前几
个月即使房价下降也只是零点几个百分点，幅度十分轻微。但是，土地购入最能体现开发商对房地产市场
的预期，上半年土地市场遇冷，前两个月在广州还出现过土地拍卖的回暖小高潮，可是到近日广州南站的
土地拍卖大戏却连夜喊停，大开发商悉数缺席，可见开发商对房地产市场的预期已然下行。现在信贷并未
放松，很多小开发商资金链已无法维持，大开发商需要储备资金过冬，降价促销是快速回笼资金的唯一出
路，全国开始出现小范围降价潮，此前上海出现了10%-50%降幅的打折促销，近日深圳等城市也加入降价
之列。

温总理既已放下狠话，房地产调控短期内就不可能放松，开发商也莫再扛了，再扛也回光返照不了多

久，降价回笼资金是正事。只要调控不放松，房价持续下降的趋势便难以逆转，只不过会降多少而已。

摘自——《南方都市报》
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戴德梁行：商业地产进入黄金期

国际物业公司DTZ戴德梁行最新发布的最新报告指出，以短期盈利为目标的住宅开发面临前

所未有的挑战。中国商业地产将进入黄金十年，其中城镇化与服务业将是两大助推剂。

随着国家加大宏观调控，房地产金融政策进一步趋紧。戴德梁行高级助理董事王玉珂认为，中
国经济进入产业结构调整关键时期，推进城镇化是中国实现宏观经济结构从外向型需求向内向型需
求转型、经济增长动力从投资主导型向消费主导转型的关键因素。

王玉珂指出，中国经济结构的转型强化对内需的支持，与此同时国内外产业转移趋势也有利于
中国服务业发展。作为服务业的发展平台、以经营为目标的商业地产在促进城市可持续经济方面比
住宅有明显优势，因而商业地产发展更容易得到国家政策的支持。因此城镇化率的提高，将大大促
进服务业发展，也将极大促进商业地产的繁荣。随着城镇化率的不断提高所带动城市人口的增长，
以及国家扩大内需所带动城市基础设施建设和新区的发展，商业的需求规模将大幅增加，这将直接
刺激商业地产的发展。

摘自——《大公报》
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清华科技园广州创新基地使命

传承百年文明

构筑人文空间

搭建创新舞台

促进社会发展



地址：广州市番禺区石楼镇创启路63号

清华科技园广州创新基地创新一号楼B座5楼

客户热线：020-39270880   020-39270898
邮编：511440
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